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Samfallighetsforenings arsstamma
2020

Stamman ar uppskjuten till i host pa grund av
motesforbud

Nytt datum meddelas senast 2 veckor i forvag

Spara dessa handlingar — endast kallelse och
fullmaktsblankett kommer att delas ut i host

Styrelsen fortsatter att arbeta i enlighet med de beslut
som togs pa stamman 2019 och dnskar alla medlemmar
en trevlig pask och en god halsa
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Verksamhetsberittelse for verksamhetsaret 2019

Foreningens dndamal

Gemensamhetsanliiggningen har inrittats for tillsyn, skotsel, reparation, underhall och drift av
gemensam varmvattenanliggning, gemensamma serviceledningar och kulvertar for virme,
varmvatten, kallvatten, avlopp, elstrom och dagvattenavrinning, gemensamma tvittstugor och
administrationslokal, gemensamma ledningar och centralantenner for radio- och
televisionsmottagning, gemensamma vigar, forbindelseleder, lekplatser och piskstéllningar,
gemensamma planteringar, grismattor och 6vrig kvartersmark samt gemensamma
belysningsanordningar. Deltagande fastigheter dr: Bollmora 2:273-2:275, 2:277, 2:386 och
2:404-2:576. Fastigheterna utgdr en samfillighet for anldggningens utférande och drifi.

(Ur anldggningsbeslutet)

Styrelsen
Vid fSreningsstimman 2019-04-24 utsigs foljande styrelse:

Fran fastigheterna i:

VALEN Annika Nilsson Ordforande
Therese Sjoberg ledamot
EKEN Karolina Hagstrom suppleant (fr o m 22 oktober 2019)
TALLEN Magnus Sj6o ledamot
Myrna Gronberg Widell ledamot
Christer Envall ledamot
Mats Soderkvist ledamot
John Shaya suppleant
Mitra Azhdari suppleant (t o m 31 juli 2019)
Ragnar Falk suppleant

Till ordférande valde stimman Annika Nilsson.

Styrelsen har inom sig utsett foljande funktiondrer:
Vice ordfrande: Myrna Grénberg Widell

Sekreterare: Magnus Sjoo
Ordforande Annika N har under &ret tagit ansvar som kassor da kassorfunktionen varit vakant.

Under éret har 11 protokollforda styrelsemoten genomforts och dessutom informella arbetsméten

och mejlkonversationer.
Revisorerna
Revisorer for 2019 ar har varit:

Joakim Mattson, BoRevision (kopt tjénst)

Stamman kunde inte vilja nigon foreningsintern (lekmanna-) revisor

Valberedningen W&,

Ingen valberedning kunde viljas vid ordinarie eller extrastimma. 6 /( &(
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Medlemsinformation och medlemsmaten
Ordinarie stimma holls den 25 april 2019. Protokoll frén stimman delades ut i alla brevlédor och

finns dven pé hemsidan.
Ett informationsméte for medlemmarna om stambytet holls den 11 september.

Under 4ret har styrelsen fortsatt att arbeta med ett forslag till revidering av stadgarna for att
modernisera dessa och hantera arbetsgruppens forslag om nyttjande av samfilld mark. Forslaget
till nya stadgar presenterades pa en extrastimma den 22 oktober 2019 som beslutade at:

a) Anta nya moderniserade stadgar, vilka registrerats och vunnit laga kraft.

b) Antaenny paragraf i stadgarna som foreskriver hur medlemmar fir nyttja samfélld mark
i anslutning till sin fastighet.

Protokoll fran extrastimman delades ut i alla brevlador och finns &ven pa hemsidan.

Skriftlig medlemsinformation har delats ut i brevladorna 14 génger under 2019. All information
ligger ute pa hemsidan.

Nyinflyttade

Handldggare: Therese Sjéberg

Nir det flyttat in en ny medlem/fastighetsigare i vér samfillighetsforening gor vi efter en tid ett
personligt besok fran styrelsens sida och hélsar medlemmen vilkommen. Vi verldmnar ett
skriftligt material med information om vad samfélligheten gér och allmén information om bland
annat hemsidan, trafikregler och tvittstugan. Dessutom bifogar vi information om styrelsens
sammansittning och kontaktinformation, historik om féreningen, information om HSBs
forvaltning samt information om Fardala Tréiffpunkt, lokalen p& Akvarieviigen 65 som kan hyras
for olika andamal. Merparten av den information som delas ut finns &ven pa var hemsida
www.fardalasff.se. Under 2019 besoktes &tta nya medlemmar.

Ekonomi

Handliggare: Annika Nilsson

Ekonomisk forvaltning

HSB har under aret ansvarat for den ekonomiska forvaltningen och bokslutsarbetet. Bokslutet
bifogas separat. Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste delarna.

Lanen for fiberinstallation

Foreningen amorterade under &ret totalt 193 100 kronor pa ldnen for fiberinstallationen. Efter
irets amorteringar aterstar 1 080 406 kr pa lanen (6070 kr per hushall) — varav 193 100 bokfSrts
som kortfristiga skulder. Vi har betalat 18 300 kr i réintor for lanet (103 kr per hushdll). Denna
rinta kan du dra av i hushallets deklaration.

Viirme och vatten
Féreningen koper in virme och vatten och distribuerar till de 178 fastigheterna.

Forbrukningen av virme, varmvatten och kallvatten miits i varje fastighet, och debiteras i
efterskott. For &r 2019 blev kostnaderna for Vattenfalls energi 2 927 155 kronor och for Tyresd
kommuns vatten 816 838 kronor, totalt 3 743 993 kronor. For att ticka dessa kostnader tog §J

foreningen in 4 098 999 kronor enligt foljande: _:,
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Intéikter for viirme och vatten |
Rorliga avgifter virme 2 182 766 |
Fasta avgifter virme och varmvatten 779 102 |
Rorliga avgifter varmvatten 557 979
‘Rorliga avgifter kallvatten - 302 032
Fasta avgifter kallvatten 277 120
Totalt 4 098 999

Anledningen till 6verskottet &r att vi sluppit straffavgifier frn Vattenfall efter bytet av
vidrmecentral. Styrelsen avvaktar med justering av avgifterna tills vi har en klar bild 6ver utfallet
over tid. Styrelsen foreslér att Gverskottet anvinds till véra stora underhallsbehov.

Driftskostnader, inklusive arvoden
Driftskostnaderna inklusive arvoden uppgick under 2019 till totalt 1 264 149 kr. Féreningen tog

in 1 194 024 kr i avgifter for att tidcka detta. De storsta utgiftsposterna i driftbudgeten 2019
(utdver virme och vatten) var Ownit TV, el-kostnader, snérojning/sopning, ekonomiftrvaltning
och métningskostnader.

Underhallsfonden

Vi hade 0 kr i fonden vid arets borjan men satte av 500 000 kr enligt stimmans beslut i april.
Under é&ret har vi genom manadsavgifterna betalat in ytterligare 958 907 kr till underhéllsfonden.
Det planerade underhéllet (investeringarna) har under 2019 uppgatt till totalt 573 849 lar. For att
ticka kostnaderna for stambytet tar vi ett nytt 1an 2020. Avgifterna for rdntor och amorteringar
okar ddrmed under 2020 till 26 kr (tidigare 12 kr) per ménad for rdntorna och 186 kr (tidigare 93

lr) per manad for amorteringar.

Fardala-Hajens stiddagar

Under aret debiterade vi Hajens medlemmar 27 366 kronor (17 kr per manad och hushall) f6r
stiddagamna. Stdddagarna kostade 26 468 kr. Resterande 868 kr foreslés tillfalla Fardala
samfillighetsfGrening som kompensation f6r administrationen av stiddagarna.

Forindringayeget kapitali(kronor);

Egna w Fond Balanserat Arets
insatser avgifter ~ Resultat  resultat
, Belopp vid drets mgang . 689 760 0 0 2821735 :-1655194
' Resultatdisposition 2018 - __..500000 , -500000 ]
"R esultatdisposition2019 | _-500000 500000 _; '
Balanserad i ny riikning e -1655194 1 655*124_'
_Arets resultat | N e 770924
Belopp vid arets slut 689 760 0 0666541 710 924
Flerarsoversikt (tkr)
Nyckeltal (i tkr) 2019 2018 2017 2016 2015 2014
_Nettoomsiittning 1 6370 6016 5 658; 5550! 5328 5164,
: : !
—Resultat efter finansiella poster 771 -1655 | 281: -39, 256 475
Soliditet C 47% 41%, 55% 62% 85% |  85% |
6
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Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfozande star foljande belopp i kronor: |

Balanserat resultat 666 542 |
Arets resultat - | 770 924 |
| B ] _ 1437 466 |
!S_tyrelsen foreslar foljande disposition:

|Avsittning till underhallsfond 500 000
'Balanseras i ny rikning 937 466

Stimman 2020 har att ta stéillning till:

Balanseras i ny rikning 937 466
Inséttning till underhallsfond - 500 000
Underhallsplanen

Férdala samféllighetsforening forvaltar enligt anldggningsbeslutet medlemmarnas anldggningar
for varme, kallvatten, varmvatten, avlopp samt vigar och gronomraden. Vi arbetar enligt en
underhallsplan som uppréttades 2010. Planen uppdateras arligen.

Underhall och investeringar som genomforts fore 2019
Kallvattenroren byttes ar 1997 och forvintas klara sig till 2047.

Fiber installerades 2015. Vi har Ownit som leverantor av bredband och TV-tjénster. I
foreningsavgiften ingar ett basutbud for Ownit. Bredband och %lldggstjénster betalas av
respektive fastighetsdgare. Comhem levererar efter 31/12, 2018 endast ett gratis grundutbud
(analoga kanaler). De som 6nskar kan teckna tilldggsavtal med Comhem.

Under 2018 bytte vi ut hela virmecentralen och installerade nytt styrsystem och nya pumpar i
undercentralerna. Ber#éknad livstid pa virmevéxlarna &r 35 &r.

Under perioden hosten 2017 — varen 2019 bytte vi samtliga vatten- och virmematare under
husen och installerade nya backventiler (Kwalitel). Varmemaétamna har en berdknad livsldngd pa
10 &r, medan vattenmatarna héller i ca 5-7 ar.

Under 2018 tog vi fram en tridvardspan (HSB) som ger oss végledning nér det géller skotsel av
vara triad. Vi inspekterar &rligen vigarna for att bedoma nér ny asfaltering behdver goras. Hittills
har vi klarat oss med att laga och lappa. Senast vdgarna asfalterades om var 1983.

Underhill som genomforts 2019

For &r 2019 var underhéllsarbeten for 1 150 000 kronor planerade, men endast 573 849 kr

anvéndes for detta &ndamal. Anledningen till att vi inte gjorde av med allt det vi budgeterade var

att vi inte genomf6rde planerade asfalterings- och belysningsarbeten samt underhallsétgirder i
fastigheten A65, d vi bedomde att dessa atgirder kunde vinta. Arsavgiften till underhallsfonden

var under 2019 450 kr per ménad och fastighet. Samma belopp ligger fast for 2020. \\’BO

Det Tyresobaserade foretaget, Kwalitel, har anlitats for att byta gamla métare under véra hus.
Under 2019 bytte vi de terstiende gamla vatten- och virmemétarna —i Valen och Eken. Aven
backventiler byttes i samband med detta. Korallvigen fick ocksa nya backvcntllcr for att hindra 4
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Overspolningar. Virmemaétarna har en berdknad livslédngd pé 10 ar, medan vattenmétarna haller i
ca5-7ar.

Efter ett antal lickor, genomfordes en besiktning av avloppsroren for att bedéma skicket och
underhallsbehoven. Som rapporterades pa arsmétet blev resultatet ett forslag till stambyte. Under
2019 upphandlades foretaget Vatrumsteknik for att gora detta. Arbetet padbodrjades i december
2019 och slutfors under varen 2020. Livsldngden pé avloppsror berdknas vara 60 ar.

Vatrumsteknik byter d&ven de dagvattenror som har uppnétt sin livsléingd och filmar de rér som
ligger under mark for att bedéma om de behover atgéirdas (t.ex. med re-lining teknik). Vi hoppas
i och med detta att dagvattenroren ska klara sig ytterligare 10-15 ar innan byte behovs.

Planerat underhall av grénomraden har genomforts. Bl.a. har gallring gjorts i
naturmarksomrédena mot Slattervigen och Myggdalsvigen. Nya oxlar har planterats vid

Myggdalsvigen.
Underhall som planeras 2020-2025

Under 2020 fortsétter vi att byta avloppsréren i krypgrunderna samt de dagvattenr6r som 4r i
daligt skick. Medlemmarna erbjuds att anlita foretaget Véatrumsteknik for att byta ror i
fastigheterna vid behov. Arbetet kommer att slutforas under varen 2020.

En ombyggnad av varmvattensystemet kommer att géras under 2020 for att ta bort strypningar i
systemet som finns under Akvarievigen 23-59 samt i undercentralerna. P4 sé sitt kan vi uppné
maélet att temperaturen pa varmvattnet ska ligga mellan +50 och +55 grader.

Virme- och varmvattenroren 4r i behov av bittre isolering. Planen &r att detta ska genomf6ras
senast 2025. Styrelsen undersoker olika alternativa 16sningar.

Pé basis av trddvardsplanen kommer vi att gora &rliga avverkningar och nyplanteringar.

Ny asfaltering och forbéttrad belysning kommer att ske successivt i omradet med borjan pé
Korallvdgen under 2020.

Fastigheten p& Akvarievédgen 65 behover renoveras. Styrelsen verviager hur byggnaden bast
kan nyttjas och utvecklas framéver innan vi fattar beslut. Renovering och handikappanpassning

av toaletten planeras for 2020.

Vi behover externa nedstigningsluckor till krypgrunderna, sérskilt i de 1angor som har f&
nedstigningsluckor. Detta ar en process som kraver servitut och 6verenskommelser med berdrda
fastighetsédgare. Styrelsen budgeterar for etablering av 2-4 luckor varje ar fr o m 2021.

Teknisk férvaltning

Férdala samfillighet forvaltar gemensamma végar, gronomréaden, vatten, virme och
avloppsystem fram till varje fastighets pakoppling, kulvertar samt undercentralerna i forraiden
vid A6 och M83/M85. Vidare forvaltas fastigheten Akvarievigen 65 (A65) som inrymmer
varmecentral, tvittstuga samt tva rumn.

Foreningen har tecknat avtal med HSB om fastighetsjour och markf6rvaltning som omfattar bl.a. \
e Dygnet runt jourverksamhet vid stérningar i vatten- och virmesystemet. Problem som \\\(‘
avser fastighetsdgarens ansvarsomrade debiteras denne (enligt fastighetsrittslig
beskrivning). W
e Mojligheter for fastighetsdgare att anlita HSB for privata ombyggnader i husen/@

o]
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e Lopande tillsyn och skétsel av alla gronomréden, belysning, vigar, mm och forslag till
underhalls- och forbattringsatgirder, slamsugning, asfaltering mm

Avtalen 16per pa ett ar i taget med 6 manaders uppsdgning.

Efter en utvirdering av samarbetsavtalet med HSB avseende teknisk drift av virme- och
vattenanldggningen beslutades att séiga upp avtalet under sommaren 2019. Styrelsen har istillet
tecknat avtal med ENEX AB som ska skota 16pande tillsyn av véara anldggningar for att garantera
funktion och energiekonomi samt ldmna forslag till &tgérder.

Styrelsen har under éret arbetat med att dtgérda problem med buller som uppmiitts i fastigheterna
M83 och M85 efter installationen av den nya utrustningen i undercentralerna 2018 samt
kvarstdende problem med cirkulationen i varmvattensystemet. P4 grund av svérigheter att
lokalisera orsaken till problemen och entreprenérens ovilja att bistd féreningen med atgarder har
16sningarna dragit ut pa tiden. Tyvérr har vi tvingats anlita jurister och utomstaende tekniska
experter for att komma vidare. Styrelsen har i slutet av december 2019 fétt utredningen fran den
tekniska experten och bestillt dtgérder av ett annat foretag.

Fiber, TV och hemsida
Handlaggare: Christer Envall

Under 2015 installerades ett fibernédtverk som samfilligheten har kopt. Ownit upphandlades
som leverantor eftersom de har konkurrenskraftiga priser och vi har fatt ett mycket bra avtal
som ger hogsta bredbandshastighet till en 1ag kostnad. Att vi har kopt vart eget nétverk gor att
vi inte 4r beroende av operator. Nar kontraktet med Ownit gick ut 2018 beslot vi att fortsétta
med dem. Avtalet 16per nu med tva ér i taget.

Vi har idag 153 aktiva anvéndare av bredbandstjinster inom féreningen (fyra av dessa anvénds
av foreningens mét-och styrsystem). Det innebér att 84% av medlemmarna anslutit sig.
Fiberndtverket hjélper oss att pé ett sdkrare sitt avldsa mitarna for virme och vatten som sitter
under véra hus. Det anvénds nu ocks4 for att styra den nya vérmecentralen. 1 dagsléget har vi
149 aktiva tv-tjanster via Ownit (84% av medlemmarna). Det finns ocksé 20 aktiva
tvillingabonnemang vilket betyder att det finns 169 aktiva tv boxar inom foreningen. Fran och
med 1 januari 2019 levererar Comhem endast ett minimalt grundutbud (som inte kostar
foreningen nédgot). De fastighetségare som Onskar fortsitta med Comhem fér teckna sérskilt avtal
med dem.

Samfillighetens hemsida har under éret kontinuerligt uppdaterats med aktuell information.

Stambyte
Handlaggare: Mats Séderqvist

Stambytet padborjades i december 2019 och beréiknas vara klart under varen 2020. Vid arsskiftet
hade fyra av 22 léngor gjorts klara. For fastighetsdgarna har problemen varit minimala, med
hogst ndgra timmars avstdngning av systemen. De som har lucka har didremot haft en del spring
under de tva veckor med ror som ska upp och ner. Fastighetsdgare med lucka kommer att
kompenseras for eventuella skador som kan uppsta.

I samband med bytet upptécktes att &ven ménga dagvattenledningar 4r i déligt skick. Styrelsen
har gjort tilliggsbestéllningar for att atgérda detta. Belysningen i krypgmnden som installerats
for arbetet kommer att 1dmnas kvar. Q

-
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Tvattstugan och nycklar
Handléggare: Therese Sjoberg/Christer Envall

I december 2019 ersattes de tva gamla tvittmaskinerna och den gamla torktumlaren med nya
maskiner da de gamla gatt sonder (i augusti). Styrelsen beslét, pa grund av den begrénsade
anvandningen, att bara kopa in mindre billigare maskiner — en tvéttmaskin och en torktumlare.
De rymmer 8 kg torr tvitt vilket innebdr att tyngre mattor inte kan tvéttas dar. Totalt kostade
bytet 35 000 kr. Investeringen var nédvindig mot bakgrund av vart anldggningsbeslut och med
tanke pa det kommande stambytet dér fastighetsigare behover tillgéng till tvéttmojligheter under
renoveringsperioderna. Maskiner med storre kapacitet for grovtvitt hade kostat ca 140 000 totalt
for tumlare och tvéttmaskin, vilket styrelsen inte bedomde som skiligt med tanke pé den
begrdansade anvindningen av tvittstugan.

Under &ret har 28 tvittpass registrerats fordelade pa 12 fastigheter. Tvéttstugepassen faktureras
av styrelsen med 30 kr per pass. De fastigheter som anvint tvéttstugan faktureras en gang om
aret. Avgiften for 2019 kommer pa HSBs avier som ska betalas i april 2020. Frdn och med 1
januari 2019 har vi installerat en klocka kopplat till dérren i tvéttstugan som registrerar vem som
anvénder den.

Inkomst tviitkstugan Kostnad tvittstugan

28 pass*30 kr = 840 kr Varmvatten 0,67*89,47 kr = 60 lar
Kallvatten 7,65%24,83 kr = 190 kr
Energi ca 20 kWh per pass = 577 kr
Totalt 840 kr | Totalt kr 827

Fastigheten A 65

Fastigheten Akvarievdgen 65 (A65) inrymmer varmecentral, tvéttstuga samt tva rum. Ett rum
anvinds av styrelsen. Det andra rummet &r uthyrt till foreningen Fardala tréffpunkt som hyr ut
den som fest- och méteslokal. Tvittstugan utnyttjas av samfillighetens medlemmar.
Aterstiende utrymmen disponerar samfilligheten som ﬁirrﬁd./%’

i
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Energi- och vattenférbrukning

Handldggare: Christer Envall/Annika Nilsson

Matning

Foretaget Home Solutions, har under 2019 anlitats for att 1dsa in och leverera métdata (varme,
varmvatten och kallvattenforbrukning) till HSBs aviseringssystem. Féreningen dr med i ett
pilotprojekt som kommer att ge alla medlemmar mgjlighet att via en app folja sin forbruleing av
varmvatten, kallvatten och varme. Information om detta kommer att skickas ut i borjan av 2020.
Kommunen har under 2019 bytt ut sina 12 kallvattenméitare som sitter pa fyra stéllen i omradet

dér vi dr anslutna till kommunens system. De nya métama kan avlésas digitalt bade av
kommunen och av foreningen - via Home Solutions métsystem.

Vattenforbrukning
Samfalligheten fér sitt kallvatten frin kommunens nét via fyra anslutningspunkter, dédr métning

sker. Varmvatten framstills i panncentralen pa Akvarievdgen 65. Delédgarna har under 2019
debiterats: for tappvarmvatten 89,47 kr/ m3 och for tappkallvatten 24,83 kr/m3.

Férbrukning av rdvatten under aret var totalt (kommuns debitering) 21081 |m* | 100%

Forbrukningen fordelas enligt foljande:

o Kallvatten, uppmatt hos deldgarna 12164 | m3 57%
e Varmvatten, uppmatt hos deldgarna 6236 |m® | 30%
e Matforluster (100% nya matare) och Tvattstugan (8,3 m3) 2681 |m3 13%

Vattenforbrukning 2019

| Matforluster (100% nya matare) |
och Tvdttstugan (8,3 m3)
13%

' varmvatten, uppmatt '
[ hos delagarna

30% ,_j

Kallvatten, uppmatt
hos deldgarna
57%

0 P‘v
%

Styrelsen underséker nu nirmare hur vi kan ha sa stora forluster i systemet utan att nigon licka | ,
upptéckts. Vi har redan installerat métare pa ett antal stillen for att lokalisera var forlusten r 4(

uppstar.

11
Org.nr: 716416-8168 www. fardalasff se G}“\




Energiforbrukning

I panncentralen, Akvarievigen 65, virmevixlas inkommande fjarrvarme till varmevatten och
tappvarinvatten. Virme- och tappvarmvattnet fordelas sedan ut via ett kulvertsystem till
respektive deldgare. Leverantor av fjarrvdarmen &r Vattenfall.

Inkop av fjarrvarme sker enligt tidigare stimmobeslut enligt taxa rorligt pris. Vattenfalls
prismodell har ménga osékra komponenter (straffavgifter och bonusar). Féreningen baserar

darfor avgiften pé ett berdknat genomsnittspris per kWh.

Under aret inkoptes/forbrukades totalt 3280 |MWh 100%
Arets forbrukning fordelas enligt foljande

e Husuppvarmning: 2127 l MWh 65%
e Tappvarmvatten: 379 | MWh 12%
e Forluster: Varmvattencirkulation, uppvarmning av 774 | MWh 23%
tvattstuga och varmecentral samt kulvertforluster

B = .
Energiforbrukning 2019
23%
Forluster: VVC, tvittstugan, 65%
12% virmecentral och kulvertar Husuppvirmning
Tappvanmvatten R

En jamforelse av energiforbrukningen visar att vi legat relativt konstant de senaste 12 aren,

bortsett frdn 2010 da det var ett ovanligt kallt ar.

2 - see -e . - - -
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Forbrukning och kostnader per fastighet (energi, vatten)

Deldgarna ska med dessa uppgifter fa mojlighet att jagmfora sin forbrukning savil inom sitt eget

omrade som med 6vriga omraden inom samfilligheten. Tabellen visar medelvirden av
forbrukning och kostnader f6r véirme, varm- och kallvatten fran 1 januari - 31 december 2019

(12 ménader). De 6kade forbrukningsvirdena for kall- och varmvatten jamfort med 2018 beror

pa att vi nu har bytt ut de gamla métama, sa att vi far korrekta métvérden. Tallen fick nya

miétare 2018 och under 2019 byttes de resterande gamla métarna i Valen och Eken. Nu har alla

fastigheter nya métare.

‘Jﬁmfﬁrelse Forbrukning per hus per hus

[ Omrade Kallvatten Varmvatten Vérme

1: m3 Kronor m3 Kronor kWh Kronor
Valen medelvirde 74,3 1845 35,0 3127 14 928 15375
Eken medelvarde 64,7 1607 34,5 3086 10872 11 198
Tallen A medelvarde 62,4 1549 32,8 2933 10 803 11128
Tallen K medelvirde 74,0 1838 38,8 3475 11333 11673
Vagt medelvarde 68,3 1697 35,0 3135 | 11948 | 12307
(Hela Fardala SFF)
Hogsta varde 215,2 5343 122,5 10960 20592 21 209
Lagsta varde 16,3 405 5.4 486 6132 6316
(Tomma hus bortrdknade)

Fordelning av den utdebiterade forbrukningen omradena emellan:
Valen har 44 av 178 hushall (25%)
Eken har 55 av 178 hushall (31%)
Tallen A har 44 av 178 hushall (25%)
Tallen K har 35 av 178 hushéll (19%)

Kallvattenfordelning

Tallen A Tallen K
| 21%

Varmvattenférdelning

| Tallen K

Varmeférdelning

Tallen Al

22%

Org.nr: 716416-8168
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Vig- och mark

Snorojning

Handl4ggare: Myrna Gronberg Widell

Snérojningen skots av Tyres6 Griav & Schakt. I vigskétseln ingér dven ytorna for
garagesamfilligheterna Fardala -Hajen (134 garage) och Valen (44 garage). Tyres6 Griv &
Schakt har under 2019 skott bade grovsopningen och finsopningen.

Mark- och gronomraden
Handldggare: Myrna Gronberg Widell/John Shaya

Tillsammans med HSB gors vér och hist en 6versyn av vara markomraden for att besiktiga
omrédet och komma Gverens om prioriterade atgédrder. Under 2019 har HSB bl.a. r6jt i vara
naturomraden, ansat rabatter, beskurit buskar och planterat nya oxlar lings Myggdalsvégen.

Skyltar med forbud mot genomfart har satts upp i Valen for att minska trafiken till och fran
Sagans forskola.

Stiddagar
Handldggare: Myma Gronberg Widell

Stiddagar, en dag pa varen och en pa hésten, i omrddena Eken och Tallen har organiserats av
styrelsen genom att containrar bestillts. Information till berérda fastigheter (134 fastigheter) om
aktuella dagar har gatt ut via medlemsinformation. Motsvarande stiddagar i omradet Valen (44
fastigheter) handléggs av en separat forening. Fastighetsdgare i Eken och Tallen betalar in 50 kr
per kvartal (17 lar per manad) for detta.

Detaljplan for ny forskola vid Akvarievigen
Handldggare: Therese Sjoberg

Detaljplanen for forskolan vann laga kraft (bérjade gélla) den 13 december 2018.
Byggnationerna har inte paboérjats &n men troligen kommer bygget att pabérjas under varen
2020. Styrelsen kommer att bevaka trafikfragan for att se #ll att vi inte fir genomfartstrafik till

bygget.

Styrelsen har under hdsten yttrat sig till Tyresé kommun &ver placeringen av
atervinningsstationen som flyttats fran parkeringen pa Akvarievégen till parkeringen vid
Myggdalsvigen for att ge plats &t den nya forskolan. Vi ville att sopstationen skulle placeras pa
andra sidan Myggdalsvégen tvirs 6ver gatan fran Akvarievigen, i borjan av Bondevigen pé
grund av skymd sikt vid in-och utfart. Tyviérr fick inte vart yttrande gehér.@
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Org Nr: 716416-8168

Fardala Samfallighetsforening

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 370 484 6 016 481
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 266 988 -7 401 374
Ovriga externa kostnader Not 3 -142 652 -59 580
Personalkostnader och arvoden Not 4 -172 351 -199 397
Summa rorelsekostnader -5 581 991 -7 660 350
Roérelseresultat 788 493 -1 643 869
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resulatposter Not 5 2 281 9 084
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -19 850 -20 408
Summa finansiella poster -17 569 -11 325
Arets resultat 770924  -1655194
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Fardala Samfillighetsforening

Org Nr: 716416-8168

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgédngar
Finansiella ankaggningstiligdngar
Andra I8ngfristiga fordringar Not 7 887 306 1 080 406
887 306 1 080 406
Summa anlkiggningstiligdngar 887 306 1 080 406
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 195 508 188 889
Ovriga fordringar Not 8 3116 445 1910 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 1 355 974 1 250 516
4 667 927 3 349 755
Kassa och bank Not 10 48 611 50 161
Summa omsattningstiligdngar 4716 538 3 399 916
5 603 844 4 480 322

Summa tillgdngar
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Fardala Samféllighetsforening

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser . 689 760 689 760

Yttre underhallsfond 500 000 0
1189760 689 760

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 666 542 2 821735

Krets resultat 770 924 -1 655 194
1 437 466 1 166 542

Summa eget kapital 2 627 226 1 856 302

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 887 306 1 080 406

887 306 1 080 406

Kortfistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 193 100 193 100

Leverantdrsskulder 912 567 392 066

Ovriga skulder Not 13 5075 6 075

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 978 570 952 374
2 089 312 1543 614

Summa skulder 2976 618 2 624 020

Summa eget kapital och skulder 5603 844 4 480 322
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Fardala Samfallighetsférening

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 770 924 -1 655 194
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde frdn l6pande verksamhet 770 924 -1 6551%4
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -671 417 1362 323
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 545 698 -92 173
Kassaflode fran Iopande verksamhet 645 206 -385 044
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassafléde frdn investeringsverksamhet 193 100 -1 080 406
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -193 100 -193 100
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -193 100 -193 100
Arets kassafléde 645206  -1658550
Likvida medel vid drets bérjan 1916 564 3575113
Likvida medel vid drets slut 2561769 1916 564

1 kassafiddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Fardala Samfillighetsférening
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

ARrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

L3n med en bindningstid pé ett 8r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

1 enlighet med bokfdringsnamndens rekommendationer har redovisningsprincipemna dndrats under 2017.
Investeringen i fiber redovisas nu som en fordran pd medlemmarna och inte som en tillgéng.

Intékter fr8n medlemmar fér amorteringar samt nedskrivningar av tillgdng/fordran redovisas darmed inte langre i resultatrik
Fond for yttre underhéil

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av stdmman. 2
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Fardala Samfillighetsférening

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Avgift drift 1198 343 1194 024
Avgift rantor 25 632 25 632
Avgift underhall 958 907 747 600
Fast intdkt Varme 779 102 777 301
Fast intakt Vatten 277 120 277 280
Rorlig avgift kallvatten 302 032 310 748
Rorlig avgift varmvatten 557 979 532 763
Rorlig avgift Varme 2 182 766 2 064 935
Hajen och Valen 70220 54 912
Avgift amortering* 0
Ovriga intakter 18 383 31 286
Bruttoomsatining 6 370 484 6 016 481
*Amortering har skett under 2019 med 193 100 kr
Not 2 Orift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 319 678 376 943
Reparationer 59 049 118 398
El 67 481 84 987
Matkostnader 93 452 0
Uppvarmning 2927 155 3 034 848
Vatten 816 838 768 537
Fastighetsforsakring 37 321 25713
Kabel-TV och bredband 211 664 305 857
Forvaltningsarvoden 160 501 127 792
Planerat underhall 573 849 2 558 299
5 266 988 7 401 374
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkap 4817 4 046
Administrationskostnader 97 835 17 716
Extern revision 40 000 37 818
142 652 59 580
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135000 156 100
Ovriga arvoden 6 000 10 000
Sodiala avgifeer 30 451 33297
Ovriga personalkostnader 900 0
172 351 199 397
Not S Riinteintikter och liknande resulatpuster
Ranteintédkter avrakningskonto HSB Stockhoim 1 004 507
Ovriga rénteintikter 1277 8 577
2281 9 084
Not 6 Rintelostnader och lilnmande resultstposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 18 300 18 309
Ovriga réntekostnader 1 550 2 099
19 850 20 408
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Firdala Samfallighetsférening

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Ovriga finansiella an{3ggningstiligdngar
Omklassificering 1 080 406 1273 506
Arets amortering -193 100 -193 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 887 306 1 080 406
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34162 35426
Avrakningskonto HSB Stockhoim 2513158 1 866 402
Ovriga fordringar 569 125 8 521
3116 445 1910 349
Not 9 Forutbetalda kastnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 152 226 131 042
Upplupna intakter 1203 748 1119 474
1355974 1 250 516
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps3r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa aoch bank
Handelsbanken 48 611 50 161
48 611 50 161
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@ Org Nr: 716416-8168
Firdala Samfillighetsforening

Noter
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31  2018-12-31

Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 151038 1,51%  2020-03-18 131758 21 080
Stadshypotek 342894 1,47%  2021-12-30 469 526 78 256
Stadshypotek 61935 1,51%  2020-02-24 189 091 41 032
Stadshypotek 82940 1,51%  2020-02-27 290 031 52 732
1 080 406 193 100
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 887 306
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 114 906
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder 6l kreditinstitut D 0
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 193 100 193 100
193 100 193 100
Not 13 Ovriga skulder
Kallskatt 0 6 075
Ovriga kortfristiga skulder 5075 0
5075 6 075
Not 14 Upplupna kostnader och rutbetalda intdkter
Upplupna ransekostmader 768 0
Forutbetalda hyror och avgifter 446 082 402 762
Ovriga upplupna kosthader 531 720 549 612
978 570 952 374

Ovanstdende poster best3r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskaps3r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 15 Vasentliga hindelser efter drets siut

Inga vasentiiga handelser har skett efter drets slut /@
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Fardala Samfillighetsférening
Noter

2019-12-31

2018-12-31

Tyresd, den _/ Q} 2020 /

T

N ////// v

Cehrister Envall =

{a 7/,4@&/!,« Wipled

yrna Widell

Miprevwisionsherattelse har ‘Z%’(%— 23 lamnats betraffande denna &rsredovisning

v

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman | Fardala Samfallighetsforening, org.nr. 716416-8168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Féardala
Samfallighetsforening for &r 2019

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det pAverkar mina uitalanden ovan vill jag fésta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill
kreditinstitut | arsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som l&ngfristiga men forfaller inom ett & frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bed6mer ar ndvandig for att upprétta en
4rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de

24

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for ait
utforma granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn il
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag iAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhaitanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésenttiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fardala Samfallighetsforening
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eiler gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pan3got annat satt handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om fdrvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och farhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underag fdr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med lagen om férvaltning av
samfalligheter.

%4
olm den /3 2020

Joakim Mattsson

BoRevision i Sverige AB
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Forslag till budget 2020-2021 Fardala Samfallighetsforening

Utfall jan-dec | Arsbudget 2020 | Arsbudget 2020
Intakter 2019 (revison) (prel)
Hyror, féreningslokal 10 500 10 800 10 800
Kallvatten fast 277 120 299 040 299 040
Kallvatten rorligt 302 032 310 000 310 000
Varmvatten rorligt 557 979 560 000 560 000
Varme rorliga avgifter 2 182 766 2 200 000 2 200 000
Varme fasta avgifter 779 102 781776 640 800
Rantor 25632 55536 81 168
Underhallsfond 958 907,00 961 200 961 200
Drift 1198 343,00 1194 024 1198 296
Valen och Hajens bidrag
till snéréjning och forsakringar 70 220,00 55 000 55000
Ovriga rorelseintikter
(tvattstuga, overskott stad etc. 7 883 12 624 13 696
Nettoomsattning 6 370 484 6 440 000 6 330 000
Kostnader Utfall jan-dec | Arsbudget 2020 | Arsbudget 2021

2018 (reviderad) (prel)

Vatten och virme
Fjarrvarme -2 927 155 -3100 000 -3100 000
Vatten -816 838 -820 000 -820 000
Vatten och virme -3743993 -3 920 000 -3920 000
Ovrig drift
Fastighets- och markskétsel, -413 130 -420 000 -420 000,00
matning av forbrukning (avtal)
Lépande underhall, reparationer, jour -59 049 -100 000 -100 000
El -67 481 -80 000 -80 000
Fastighetsforsakringar -37 321 -40 000 -40 000
TV Ownit -211 664 -220 000 -220 000
Ekonomiférvaltning, konsulter -160 501 -140 000 -150 000
Arvoden och arbetsgivaravgifter -172 351,18 -195 600 -195 600
Ovrig administration och revision -142 652,00 -100 000 -100 000
Ovrig drift -1 264 150 -1 295 600 -1 305 600
Planerat underhall - 573 849 -1130 000 -1100 000
Finansiella poster -17 569 -55 000 -81 168
Resultat 770924 39 400,00 -76 768,00

26




Debiteringsldangd - Fasta manadsavgifter for 2020 och for 2021(forslag)

Fasta avgifter Avgift per man Avgift per kvartal
2018 debitering av fasta avgifter 1510 kr 4 530 kr
2019 debitering av fasta avgifter 1610 kr 4 830 kr
2020 debitering av fasta avgifter 1727 kr 5181 kr
2021 debitering av fasta avgifter 1762 kr 5286 kr

For boende i “Eken” och "Tallen” tillkommer 17 kr per manad for stadning i narmiljon. For
boende i "Valen” finns byalag med motsvarande avgift. Rorliga avgifter debiteras med
24,83 kr/m3 for kallvatten, 89,47 kr/m3 for varmvatten och 1,03 kr/kWh for varme.

Avgifternas fordelning

Utdelas Fast avgift for: Rorlig avgift for:
Kvartal 1 December Jan-mars sep-nov
Kvartal 2 Mars April-juni dec-feb
Kvartal 3 Juni Juli-sep mars-maj
Kvartal 4 September | Okt-dec juni-aug
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Inkomna motioner och propositioner infor arsstamman 2020

Inga motioner har inkommit.

Arende fran férra stimman: Fusion mellan Fardala samfillighetsforening och
Garagesamfillighetsforeningen Fardala-Hajen

Garagesamfillighetsforeningen Fardala-Hajen har i enlighet med beslut pa foregaende
stdmma tecknat ett preliminart fusionsavtal med Fardala samfallighetsforening. For att detta
ska bli giltigt behover stadgarna i Fardala samfallighetsforening andras.

Styrelsen foreslar att Fardala Samfallighetsforenings stamma 2020 godkanner
stadgedndringarna som dr baserat pa fusionsavtalet (se nedan).
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Forslag till stadgeandring med anledning av fusionen

Stadgar f6r Fardala Samfillighet enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter (SFL) — dndringsforslag i fetstil & kursiv

Lagens bestimmelser om forvaltningen ska gilla.
Kommun: Tyreso Lan: Stockholms
§ 1 Firma Foreningens firma ar Fardala Samfillighetsf6rening.

§ 2 Samfilligheter Féreningen férvaltar gemensamhetsanliggningarna Bollmora Ga:1 och
Bollmora Ga:2. Dessa ska utgdra separata verksamhetsgrenar.

§ 3 Grunderna for férvaltningen Foreningen har till andamal att svara for tillsyn, skotsel,
reparation, underhall och drift av sam#&lligcheten gemensamhetsanliggningarna i enlighet
med vad som bestimts vid bildandet, anges i dessa stadgar och de foreskrifter som
féreningsstimman meddelar.

§ 4 Medlem Medlemmar i féreningen ar dgarna till f6ljande fastigheter: Bollmora 2:273 — 275,
2:277, 2:386 och 2:404 — 576. Har fastighet mer dn en deldgare ger fastigheten dock endast ett
medlemskap.

§5 Andringar av dgandeforhallande Overlates deligarfastighet eller sker annan forindring av
dgandeforhallande, ska styrelsen omgiende underrittas om férandringen.

§ 6 Samfillighetens brukande Medlem dger bruka sam#&tlighetenGa:1 och Ga:2i enlighet
med deras indamal, dock endast under iakttagande av dessa stadgar och de féreskrifter som
foreningsstimma och styrelse meddelar. Medlem ar skyldig att pa egen bekostnad halla till
samfitligheten gemensamhetsanliggningarna anslutna och i deligarfastigheten ingiende
ledningar och apparater i sidant skick, att driften av sam#&Higheten
gemensamhetsanliggningarna inte iventyras, forsvéras eller fordyras. Amnar deligare gora
forindring av virme- eller vattensystemet inom fastigheten och den ber6r de samfillda systemen,
ska atgirden anmiilas till styrelsen innan den vidtas och intyg om att arbetet dr fackmannamassigt
utfért och omfattas av garanti enligt gillande branschregler ska inges till styrelsen efter avslutat
arbete. Nagot direkt ingrepp i de samfillda systemen och anliggningarna utan tillstaind av
styrelsen far inte goras. Deldgare dr skyldig att ersitta foreningen for merkostnader som
uppkommer pa grund av felaktiga installationer och f6r inspektioner som behéver goras av
féreningen pa grund av att intyg inte ingivits. Medlem ska lamna styrelsen tilltride till sin fastighet
tor kontroll av el, virme-, vatten- och avloppssystem i den man behov finns pa grund av
problem i, eller injustering av, den gemensamma anlidggningen.

§ 7 Styrelse site, sammanséttning For féreningen ska finnas en styrelse med site 1 Tyreso
kommun. Styrelsen ska bestd av hogst sex ledamoter och hogst tre suppleanter.

§ 8 Styrelse, val Styrelsen viljs vid ordinarie féreningsstimma. Styrelsen ska utses fran
fastigheterna som definieras av {4. Mandattiden f6r ledamot dr tva ar och for suppleant ett ar.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman ska tre (3) ledaméter viljas pa ett ar. Ovriga
ledamoéter ska viljas pa tva dr. Foéreningsstimman utser ordforande bland styrelsens ledaméter. 1
ovrigt konstituerar styrelsen sig sjilv. Styrelsen ska utse en styrelsemedlem som ska ansvara
for frigor avseende Ga:2.

29



Om det uppstar en vakans kan denna besittas vid ett fyllnadsval pa en extrastimma. Vid
fyllnadsval viljs ny ledamot for aterstiende mandattid.

§ 9 Styrelse, kallelse till sammantriade Kallelse till styrelsesammantride ska innehalla uppgift
om férekommande drenden och tillstillas ledaméter och suppleanter senast 5 dagar fore
sammantridet. Suppleant har rostritt bara om denne trider in i ordinarie ledamots stille.

§ 10 Styrelse beslutsférhet, protokoll Styrelsen ar beslutsfér, om kallelse skett i behorig ordning
och minst halva antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som styrelsens beslut giller den mening
som fatt flest réster. Vid lika réstetal har ordféranden utslagsrost, forutom vid personval som
istallet avgors genom lottning. Ett drende som inte har stitt i kallelsen far avgoras om minst tva
tredjedelar av ledaméterna dr nirvarande och 6verens om beslutet.

Ett drende far avgoras via mejl eller spontanmoéte om samtliga ordinarie ledaméter dr Gverens om
beslutet. Bekriftelse av sadana beslut ska foras in 1 protokollet vid ndstkommande styrelsemote.

Den som deltagit 1 avgorande av drende far reservera sig mot beslutet. Reservationen ska anmilas
senast fore sammantridets slut.

Protokollet ska innehilla datum, deltagande styrelseledamoter och suppleanter, en kort
beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt anférda reservationer. Protokollet ska justeras av
ordféranden eller av annan ledamot som har lett sammantradet 1 stallet f6r ordférande.

§ 11 Styrelse, férvaltning Styrelsen ska

1 forvalta samfatlighetennsgemensamhetsanliggningarnas och féreningens tillgangar,
anliggningar och mark 7 enlighet med deras indamail

2 fora redovisning 6ver foreningens rikenskaper, med separata verksamhetsgrenar for
Ga:1 och Ga:2

3 debitera och ta ut medlemmarnas bidrag och avgifter

4 tora forteckning 6ver deligande fastigheter, deras andelstal och dgare sam¢ vilka av
dessa 134 fastigheter som iven disponerar garage 1 Ga:2.

5 arligen till ordinarie féreningsstimma avge forvaltningsberittelse Gver féreningens
verksamhet och ekonomi

6 1 06vrigt fullgbra vad lagen foreskriver om hur styrelsen ska skota foreningens
angeldgenheter.

§ 12 Firmateckningar Styrelsen utser minst tre och hogst fyra personer att tva i foérening teckna
féreningens firma. Minst tvd av de tre respektive minst tre av de fyra personerna ska vara
ordinarie ledamoéter 1 styrelsen.

§ 13 Bidrag och avgifter

1. Kostnaderna f6r Ga:1 anliggningens underhall och drift fordelas mellan deltagande fastigheter
efter lika andelstal (1/178-del var). Kostnaderna for Ga:2 anliggningens underhill och drift
fordelas mellan de fastigheter som disponerar garagen (1/134-del vat), nimligen
fastigheterna Bollmora 2:274, 2:275, 2:277, 2:386 och 2:404 — 2:533.

2. For uttagande av avgifter for virme, tappvarmvatten och kallvatten samt for 6vrigt nyttjande
av foreningens anliggningar giller dock bestimmelserna i punkt 4-7.
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3. Bidrag frin medlemmarna enligt punkt 1 uttaxeras med ledning av en pé ordinarie
foreningsstimma faststalld debiteringslingd.

4. For varje sirskild deltagande fastighets forbrukning av energi f6r uppvarmning av byggnader
och tappvarmvatten uttages avgifter - dels med en fast del motsvarande ledningsférlusterna, som
fordelas enligt andelstal, - dels genom en rorlig del, som fordelas 1 proportion mot respektive
fastighets uppmatta forbrukning. Tappvarmvattnet ska vid tappstillet hélla en temperatur mellan
+50 och +55 grader.

5. For varje sirskild deltagande fastighets forbrukning av kallvatten uttages avgifter - dels med en
fast del motsvarande debiterade fasta avgifter, som fordelas enligt andelstal, - dels med en rorlig
del, som fordelas i proportion med respektive fastighets uppmitta férbrukning.

0. For fastighetsigares nyttjande av foreningens anlidggningar t.ex. tvittstuga, lokaler, mark,
garage/parketingsplats eller motsvarande kan styrelsen besluta om sirskild avgift.

7. Den ekonomiska regleringen mellan verksamhetsgrenarna Ga:1 och Ga:2 ska ske enligt
foljande:

- Ga:2belastas med 7,5 % av Firdala SFF:s styrelsearvoden som beslutas p4
drsstimma

- Ga:2 belastas med redovisade metkostnader for Firdala SFF:s ekonomiforvaltning
och revision

- Ga:2 belastas med 10,6 % av Firdala SFF:s forsiktingskostnader

- Ga:2 belastas med 25,9 % av Fédrdala SFF:s kostnader fOr snérojning, sopning och
sandning av vigar

- Asfalteringskostnader belastar gemensamhetsanliggningarna i proportion till den
asfalterade ytan

- Kostnader for underhill av gemensamma rér for vatten, virme, aviopp och
dagvatten som ligger under asfalten belastar Ga:1.

- Kostnader for specifika dtgirder (inklusive eventuell fondeting) belastar berérd
gemensambhetsanliggning.

- Egetkapital och drligt resultat sirredovisas per verksamhetsgren.

- Maskiner och utrustning for underhill som Ga:2 forvaltat ir efter fusionen
gemensam tillgdng for alla medlemmarna i Firdala SFF. Ingen ersittning skall
utgd mellan verksamhetsgrenarna med anledning av detta.

8. Styrelsen har i uppdrag att I6pande folja upp kostnader och forbrukning samt tillse att
debitering av fasta och rérliga avgifter samt fordelningen mellan vetksamhetsgrenarna Ga:1
och Ga:2 sker enligt punkt 1-7.

§ 14 Revision For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper ska pa
ordinarie foreningsstimma utses tva revisorer och tva suppleanter for tiden fran stimman till och
med niésta ordinarie stimma. Om det uppstar en vakans kan denna besittas vid ett fyllnadsval pa
en extrastimma. Styrelsen ska senast den 15 februari varje ér till revisorerna limna
torvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning, varefter revisorerna senast den 15 mars
avger revisionsberittelse. Over anmirkning frin revisorerna ska styrelsen limna skriftlig
forklaring.

§ 15 Rékenskapsperiod Foreningens rikenskaper omfattar kalenderar.
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§ 16 Underhalls- och fornyelsefond

Styrelsen ska uppritta en underhalls- och férnyelseplan £6r Ga:1 och Ga:2som irligen ska
uppdateras. Den ska innehalla de upplysningar som ir av betydelse for att fondavsittningarnas
storlek ska kunna bedémas. Till f6reningens underhills- och fornyelsefond ska arligen budgeteras
for sa stora avsittningar att det berdknade egna kapitalet for Ga:1 uppgar till minst 20
prisbasbelopp och for Ga:2 till minst 2 prisbasbelopp. For storre investeringar i underhall som
gar utover detta fattas sirskilt beslut om upptagande av lan pa en féreningsstimma.

§ 17 Féreningsstimma Ordinarie féreningsstimma ska arligen hallas fore april manads utgang
pa tid och plats som styrelsen bestimmer.

Extra foreningsstimma ska hallas antingen om styrelsen finner det pdkallat, revisorerna finner
anledning hartill eller minst en femtedel av samtliga rostberittigade medlemmar begir att extra
stimma utlyses.

§ 18 Kallelse till stimma och andra meddelanden Styrelsen ska senast 14 dagar fére ordinarie
foreningsstimma eller extrastimma utfiarda skriftlig kallelse till stimman. I kallelsen ska anges tid
och plats for stimman och vilka drenden som ska forekomma pa stimman samt uppgift om den

plats dir handlingarna finns tillgingliga.

Inf6r ordinarie stimma ska forvaltningsberittelse, bokslut och revisionsberittelse f6r avslutad
rikenskapsperiod goras tillginglig f6r medlemmarna. Bokslut ska goras separat for Ga:1
respektive Ga:2. Revisionsbetittelsen ir gemensam for bida verksamhetsgrenarna. Vidare
ska forslag till budget och avgifter f6r nastkommande rikenskapsar goras tillgingliga, liksom
eventuella forslag till revision av budget och avgifter f6r innevarande ar.

Kallelse och annan medlemsinformation delges medlemmarna genom utdelning i brevladan,
alternativt annan informationsvig som styrelsen beslutat under forutsittning att medlem
skriftligen godkint detta (t.ex. E-post).

§ 19 Motioner Medlem kan hos stimman genom motion vicka forslag rérande féreningens
verksamhet. Motion som ska behandlas pa ordinarie stimma, ska vara styrelsen tillhanda senast
den 15 februari. Styrelsen ska avge yttrande till stimman 6ver inkomna motioner och hélla dem
tillgdngliga f6r medlemmarna tillsammans med forvaltningsberittelsen.

§ 20 Valberedning Utsedd valberedning ska till utlyst ordinarie stimma limna forslag till val av
ordférande och styrelse med suppleanter samt revisorer. Valberedningen ska besta av tre
ledaméter valda for ett dr. Ledaméterna ska utses fran fastigheterna som definieras av §4.

§ 21 Dagordning vid stimma Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

—_

provning att motet kallats enligt stadgarna

faststillande av rostlingd

val av ordforande for stimman

val av sekreterare for stimman

val av tva justerare, tillika rostraknare

faststillande av dagordning

styrelsens och revisorernas berittelser

faststillande av balansrikning och disposition av arets resultat

e A Al

ansvarsfrihet for styrelsen
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10. framstillningar fran styrelsen och motioner frin medlemmarna

11. ersittning till styrelsen och revisorerna

12. styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslingd
13. val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

14. wval av revisorer och suppleanter

15. val av valberedning

16. oOvriga fragor

17. meddelande av plats dir protokollet fran stimman halls tillgingligt.

Vid extra stimma ska drendena under punkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 och 17 behandlas.

§ 22 Stimmobeslut Nirvarande rostberittigad medlem har en rést vid omréstning, dven om
denne dger en eller flera delagarfastigheter. Medlems rostritt kan utévas genom ombud. Ombud
far ej foretrida mer dn en medlem. Medlem dr réstberittigad endast om denne fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot foreningen. Medlem far inte delta i behandling av angeldgenhet dar
denne dger ett visentligt intresse som strider mot féreningens.

Stimmobeslut fattas med acklamation om inte omrostning begirs. Val ska ske med slutna sedlar,
om nagon begir det. Nir omrostning genomférs, ska i protokollet noteras de omstindigheter
avseende rostratt, andelstal, ombud mm som har betydelse f6r bedémande av rostresultatet.

Stimmobeslut fattas med enkel majoritet, utom vid de tillfillen som anges i SFL {51 och {52
(stadgedndring och forsiljning av mark). Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost, férutom
vid personval som istéllet avgors genom lottning.

For beslut som endast beror Ga:2 géller att de rostberittigade ir fastigheterna Bollmora
2:274, 2:275, 2:277, 2:386 och 2:404 — 2:533, vilka utgor 134 av de 178 fastigheterna som
Ingir foreningen.

§ 23 Stadgeidndring och férsiljning av mark (enl. SFL {51 och §52) F6r beslut om dndring
av foreningens stadgar och forsiljning av mark fordras minst tre fjardedelar av de avgivna
rosterna. Vid omrostning har varje rostberittigad medlem en r6st, oavsett om denne dger en eller
flera delagarfastigheter.

§ 24 Stimmoprotokoll Over beslut som fattas pa foreningsstimma ska féras protokoll, som ska
justeras av ordféranden for stimman och justerare. Protokoll ska goras tillgangligt for
medlemmarna senast tva veckor efter stimman.

§ 25 Hantering av samfilld mark Fastighetsigare far i forlaingningen av sin fastighetsgrins
samt mot angrinsande gata/gingvig uppfora staket eller hick pd samfilld mark. Staket eller hick
far vara hogst 80 centimeter hogt. Den mark som ir rédmarkerad pa nedanstaende karta, utgor
dock gemensamma gronomraden som inte far hignas in. Inte heller samfilld mark som utgor
gator, parkeringsplatser eller liknade far hdgnas in.

Fastighetsigaren fir nyttja den inhdgnade samfillda marken som tomtplats med
nedanstdende restriktioner:

o Fastighetsigaren ansvarar for skotseln av markomradet som genom uppfoérandet av
hick/staket blir avskuret frin 6vrig samfalld mark. Aven eventuell markremsa mellan
staket/hick och gata/gingvig ska skotas av berord fastighetsigare. Om
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markomradena, trots patalande fran styrelsen inte skots, har samfilligheten ritt att
vidta atgirder och debitera berdrd fastighetsigare for kostnaden.

e Inom inhidgnat samfillt omrade far ber6rd fastighetsdgare inte ta ner trid utan skriftligt
godkinnande fran samfillighetens styrelse. Om trid tas ner utan godkinnande har
samfilligheten ritt att debitera berord fastighetsiagare for aterplantering.

e Inom inhidgnat samfillt omrade ansvarar berérd fastighetsdgare for att séka lov eller
andra tillstind fran kommunen eller annan myndighet om sa krivs for den atgird som
fastighetsdgaren vill géra. Sadan atgird ska godkinnas av samfillighetens styrelse innan
ansokan limnas till ber6rd myndighet.

Om behov uppstar av att anvinda samfalld mark som hignats in for ett samfallt andamal
och behovet inte till rimlig kostnad gér att tillgodose pa annat sitt har berérd/berérda
fastighetsdgare skyldighet att ta bort anlagda anlidggningar och aterlimna den samfillda
marken. Styrelsen ska meddela ber6rd/ber6rda fastighetsigare minst sex méanader innan
anliggningarna ska vara borttagna.

L S S

2

=2
1R
2

Skaln 11600

Rodmarkerade omraden dr samfilld mark som enligt § 25 inte far hignas in.
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